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TITULO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12 Ambito Territorial

O ambito territorial do Plano Detalhado de Cha das Caldeiras abarca um total de 60 hectares,
em conformidade com o estabelecido no Art.2 117 do Decreto-Lei n2 43/2010, publicado no
BO de 27 de setembro e cujo limite esta definido na P.0.2. Planta Legal do que corresponde ao

presente Plano Detalhado.
Artigo 22 Contelido Documental

Em cumprimento do Art.2 1192 do Decreto-Lei n? 43/2010, o Plano Detalhado de Chi das

Caldeiras compdem-se dos seguintes documentos:
1. Relatério da proposta

O relatdrio contém a andlise e o diagndstico do ambito de estudo, e os principios e critérios

técnicos sobre os quais assentam as solucdes do ordenamento do Plano Detalhado.
2. Pecas graficas

Trata-se de uma compilagdao dos planos que rednem a informacgao gréfica representativa do
processo de caracterizacdo, desde a anadlise e o diagndstico do ambito até ao ordenamento do
Plano Detalhado. Para tal, recorreu-se a escalas graficas distintas; a escala insular e a de
concelho visam explicar a localizacdo e a relagdo com o enquadramento da drea de
ordenamento; e, estabelecendo a ligagdo com o ambito de estudo, a escala de Cha das

Caldeiras e do Plano Detalhado (EPD), que trata a situacdo existente e define o ordenamento.
e Andlise e Diagndstico:

P.A.1. Planta de Enquadramento

P.A.2. Planta de Condicionantes Fisicos

P.A.3. Planta de Condicionantes Ambientais

P.A.4. Planta de Condicionantes Territoriais

P.A.5. Planta de Condicionantes Legais

P.A.6. Planta de Condicionantes

P.A.7 — 1. Planta de Situagdo existente

P.A.7 — 2. Planta de Situagdo existente E_1/1000
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P.A.7 — 3. Planta de Situacdo existente — Edificacdes existentes
e Ordenamento:
P.0O.1. Planta de Ordenamento
P.0.2 - 1. Planta Legal
P.0.2 — 2. Planta Legal E_1/1000
P.0.3. Planta de Sintese da proposta
P.0.4 - 1. Planta de Acgdes
P.0.4 — 2. Planta de Acgles — EdificacGes em estado de ruina e edificagdes reposicdo
P.0O.5. Planta de Condicionantes do PD
3. Regulamento do Plano Detalhado de Cha das Caldeiras

No Regulamento, definem-se as regras especificas relativas a edificacdo e ao parcelamento
dentro da area do Plano Detalhado de Cha das Caldeiras, cujos limites estdo estabelecidos na

Planta Legal do presente documento.
4. Programa de execugao

O programa de execucgao regula as disposicoes sobre a realizacdo das intervengdes previstas, e

o plano financeiro e os meios de financiamento subjacentes.
Artigo 32 Vinculagao

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposicées vinculam direta e

indiretamente os cidadados, entidades publicas, privadas e cooperativas.
Artigo 42 Objetivos
Em concreto, os objetivos do Plano Detalhado sdo os seguintes:

1. Criar infraestruturas, dotacbes e equipamentos que substituam e melhorem os que se
perderam durante a ultima erupcao, e que favorecam a integracdo da atividade humana e
a agropecuaria no Meio Ambiente.

2. Criar espacos livres publicos, que sirvam de referéncia para os percursos pedestres, quer
os do interior do aglomerado rural quer os trilhos do Parque Natural que dali saem.

3. Definir o ordenamento do aglomerado rural e as determinac¢ées das edificacdes, tendo em
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conta as necessidades de evacuacdo e de resposta rapida ao risco vulcanico.

Localizagdo ordenada das novas construgdes, de acordo com o modelo de tipologia de
construcdo recomendado no relatério deste documento.

Estabelecer condicBes e limitagdes em relagdo a ampliacdo de edificacGes.

Estabelecer determinacdes para o ordenamento da rede vidria local, tendo em vista a
respetiva adaptacdo ao novo tracado da estrada nacional que passara por esta area.
Determinar as condi¢cGes de integracao paisagistica, tanto para as edificagGes ja existentes
como para as construgdes de nova planta propostas por este Plano.

Garantir a protecdo, conservacdo e valorizacdo de zonas de interesse paisagistico,
geoldgico e ambiental; de solos agricolas e de elementos patrimoniais com potencial
turistico, histérico e/ou arquitetdnico.

Fomentar e reforcar a compatibilidade e a interconexdo entre a atividade habitacional e a
agropecuaria, seguindo um modelo de desenvolvimento sustentavel, autossuficiente e de

respeito pelo Meio Ambiente.
Artigo 52 Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

A area de intervencdo do Plano relaciona-se com os instrumentos de gestdo territorial em
vigor e de ambito nacional, regional e local aplicdveis e que prevalecem na area de

intervencao, designadamente:

a. Lei de Bases do Ordenamento do Territério e do Planeamento Urbanistico
(LBOTPU), aprovada pelo Decreto-Legislativo n.2 1/2006, de 13 de fevereiro,
alterado pelo Decreto-Legislativo n.2 6/2010, com o Regulamento Nacional de
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU), aprovada pelo
Decreto-Lei n.2 43/2010.

b. Plano de Gestdo do Parque Natural do Fogo (PGPNF), aprovado pela Resolugao de
Concelho de Ministros n.2 20/2010, publicada no Boletim Oficial, | Série, N215 de
19 de abril, enquanto documento normativo através do qual sdo reguladas as
atividades e ac¢es previstas.

c. Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério, aprovada pela Lei n2 28/VIIl/2013,
publicada no Boletim Oficial, | Série, N2 19 de 10 de abril de 2013.

d. Plano Diretor Municipal de Santa Catarina do Fogo (PDMSCF), ratificado pela
Portaria n.2 22/2013, publicada no Boletim Oficial, | Série, N216 de 28 de Margo.

e. Lein2105/VII/2016: determina a dominialidade do Estado sobre o solo em Ch3 das
Caldeiras, do Concelho de Santa Catarina do Fogo, e a concessdo de uso privativo
de terrenos de Cha das Caldeiras, bem como o regime juridico geral de uso e

utilizacdo do mesmo solo, publicada no Boletim Oficial, | Série, N24 de 19 de
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janeiro, modificada pela Lei n2 14/IX/2017, publicada no Boletim Oficial, | Série,
N953 de 12 de setembro

Artigo 62 Condicionantes especiais

1. As areas e os bens imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica na area do PD, estdo identificados e representados na planta de condicionantes.

2. Paraaelaboragdo do PDCC foram identificadas as seguintes condicionantes especiais:

a. Zonas de riscos: de duvidosa seguranca geotécnica.
b. Zonas de protecdo: area protegida do Parque Natural.

c. Serviddes: infraestruturas publicas — Estrada Nacional de tipo rural.
Artigo 72 Consulta do Plano

O Plano, com todos os seus elementos, pode ser consultado no Ministério das Infraestruturas,

Ordenamento do Territério e Habitacdo (MIOTH).
Artigo 82 Revisdo do Plano

A revisdo do Plano implica a reconsideragao e reapreciagao global, com caracter estrutural ou
essencial, das respetivas opcbes estratégicas, dos principios e objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagdao dos recursos e valores territoriais, nos

termos da Lei.

TITULO Il USO DO SOLO

CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS
Artigo 92 Classificagao e qualificagdao do solo

No ambito do Plano Detalhado de Cha das Caldeiras, dando cumprimento ao disposto no Art.2
1052 do Decreto-Lei n? 43/2010 que aprova o Regulamento Nacional de Ordenamento do
Territdrio e Planeamento Urbanistico, aplica-se a classificagdo do solo e as classes de espagos

seguintes:
e Areas edificaveis:
- Aglomerado rural
- Categoria de Espaco residencial existente

- Categoria de Espaco residencial de nova implantac¢do preferencial de grau 1
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- Categoria de Espaco residencial de nova implantacdao ndo preferencial de grau 2
- Categoria de Espaco de Equipamentos
- Categoria de Espacos livres
e Areas n3o edificaveis:
- Agricola exclusiva
- Agro-silvo-pastoril
- Verde, de protec¢ao e de enquadramento
e Espacgos, Canais e Equipamentos:
- Rodoviario
- Categoria de estrada nacional
- Categoria de rede viaria local
- Categoria de caminhos locais
- Infraestruturas técnicas

- Categoria de espaco de infraestruturas

CAPITULO Il AREAS EDIFICAVEIS
SECCAO | AGLOMERADO RURAL
Artigo 102 DisposicOes gerais

1. Os aglomerados rurais, delimitados na planta de ordenamento, sdao constituidos por
pequenos aglomerados rurais para os quais ndo se propde qualquer expansao.

2. S3o formados por espacos em que o uso dominante é a agricultura, podendo albergar
construcdes ligadas a atividade agricola e ao uso do solo, sendo, também, compativeis

com outros usos, tais como:

Q

Industria ligeira ndo poluente;

i3

Servigos/terciario;
Equipamentos sociais;
d. Turismo;

e. Recreio;

\ gesplan ’
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f.  Comércio;
Infraestruturas;

Uso agricola;

3. Einterdita a instalacdo de industria pesada, comércio grossista e extracdes mineiras.

SUB-SECCAO Il CATEGORIA DE ESPACO RESIDENCIAL EXISTENTE
Artigo 112 Descrigdo

As dreas incluidas na categoria de espaco residencial existente compreendem todas as
construgGes existentes, destinadas total o parcialmente ao uso residencial, a data da recolha
de dados para a elaboracdo do presente documento, isto é, em outubro de 2017, conforme a

Planta de Situacdo Existente.

O uso principal destas construcdes é o residencial, admitindo-se como compativeis o uso
comercial, agricola e turistico, sendo este ultimo uso devidamente regulado pela entidade
competente. Em todos os casos anteriores o uso residencial existente deve manter-se como

predominante.
Artigo 122 Indicadores e Parametros Urbanisticos

1. O indice bruto de implantacdo maxima esta definido de acordo com as dreas apresentadas
na Planta Legal, no Quadro dos Parametros Urbanisticos.

2. Nesta categoria, é permitida a conversdo das tipologias T1 e T2 em T3, conforme o
estabelecido no ponto 1, do Art2 392 do presente regulamento. As construcdes que nao
possuam a superficie construida minima da T1, poderdo igualmente aumenta-la até a
superficie da tipologia T3. Esta conversdo nao se aplica as edificacGes dispostas junto a
zona de serviddo e de protecdo da estrada nacional, as quais podem ser objeto de
reforma, mas sem que isso suponha um acréscimo da superficie de construcdo.

3. As construcdes existentes ndo poderdo exceder em altura aquela que tém atualmente e
gue esta registada na Planta de Situagao.

4. Na area de intervencdo do Plano é obrigatdria a construcdo de cisternas de recolha de
agua em todas as parcelas correspondentes a esta categoria.

5. Nos telhados destas edificacdes, permitir-se-a tanto a instalacdo de coletores solares, para
a obtencdo de aguas quentes, como a instalacdo de painéis fotovoltaicos, para a produgao
de energia elétrica.

6. As construcdes deverdo contar com um espaco sanitario dotado dum sistema de
autodepuracdo de aguas residuais para posterior descarga destas no subsolo.

7. As construcdes deverdo obedecer ao estipulado no Art.2 399, referente as condigOes de

5
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integracdo.
8. Caso a edificacdo sofra de danos irrepardveis podera ser reconstruida no mesmo sitio,

cumprindo com as determinacdes deste Plano.

SUB-SECCAO Il CATEGORIA DE ESPACO RESIDENCIAL DE NOVA IMPLANTACAO PREFERENCIAL

DE GRAU 1
Artigo 132 Descri¢ao

As dreas incluidas na categoria de espaco residencial de nova implantagao preferencial de grau
1 estdo delimitadas com a finalidade de localizar as novas edificacdes de uso residencial. As
propostas do PDCC servem exclusivamente as pessoas e familias, que perderam os seus bens e
meios de producdo e tiveram que ser realojadas fora de Cha das Caldeiras depois da erupcao
de 2014, sob o reconhecimento, por parte do beneficiario, do risco associado a localizagédo da
casa nos termos estabelecidos pela Camara Municipal. As suas determinacGes estabelecem-se

no ponto 8.1 do relatério de ordenamento do Plano Detalhado.

O uso principal destas constru¢des é o residencial, admitindo-se como compativeis o uso
comercial, agricola e turistico, sendo este ultimo uso devidamente regulado pela entidade
competente. Em todos os casos anteriores o uso residencial existente deve manter-se como

predominante.
Artigo 142 Indicadores e Parametros Urbanisticos

1. Recomenda-se respeitar as determinagdes de aplicacdo, a cada um dos modelos
tipoldgicos de construgdo de que se trate, assinalados no ponto 9.1 do relatério de
ordenamento do PDCC. Caso contrario, as casas deverdao cumprir com as determinagoes
no que diz respeto a distribuicdo em termos de evacua¢do em caso de emergéncia,
estabelecidas no ponto 9.3 do relatério de ordenamento do presente documento.

2. Nesta categoria, é permitida a conversdo da tipologia T1 a T2 ou a T3, e da Tipologia T2 a
T3, como definido no ponto 1, do ja citado Art.2 392,

3. Aaltura maxima regulamentar de 1 andar esta fixada em 4 metros.

4. O indice de implantagdo bruto maximo é de 0,3 (zero virgula trés).

5. O numero maximo de edificacbes permitidas encontra-se definido, de acordo com as
areas dispostas na Planta Legal, no Quadro dos Parametros Urbanisticos.

6. A parcela minima estipula-se em 150 m”.

7. Orecuo frontal de 2m fixado pelo PDMSCF, deve ser respeitado.

8. Permite-se o encerramento parcial da parcela, de forma a que permita a libre passagem

de pedes numa evacuacdo em caso de emergéncia.Os materiais a utilizar no fechamento

=
gesplan

11

O



PLANO DETALHADO DE CHA DAS CALDEIRAS

Aprovagdo final do Plano

O

10.
11.

12.

13.

1Q

O

encontram-se descritos no ponto 5, do Art.2 399.

O telhado da edificagdo terd, no minimo, uma inclinagdo de 159, e contard com um
sistema de recolha de dguas pluviais que possibilitara o armazenamento de 4gua.

As construgOes deverao contar com uma cisterna enterrada

Nas coberturas das construcdes poderdo ser instaladas placas solares para o aquecimento
de aguas.

As casas deverdo estar conectadas as redes de saneamento e de abastecimento, bem
como a rede elétrica que é determinada neste PDCC.

As construcGes deverdo cumprir com o estabelecido no artigo 392 relativamente as

condicdes de integracao.

SUB-SECGAO IV CATEGORIA DE ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NOVA IMPLANTAGAO NAO

As

PREFERENCIAL DE GRAU 2
Artigo 152 Descrigao

areas incluidas na categoria de espaco residencial de nova implantagdo ndo preferencial

grau 2 definem-se a fim de localizar as novas edificacdes de utilizacdo residencial com carater

de

autoconstrucdo consentida por parte da Camara Municipal e sob a vontade individual do

beneficidrio, mediante reconhecimento do risco associado a localizacdo da casa nos termos em

que estabeleca a Camara Municipal. A proposta deste PDCC atende exclusivamente ao

realojamento de pessoas e familias que perderam os seus bens e meios de producgao e tiveram

que ser realojados fora de Cha das Caldeiras depois da erup¢do de 2014. As suas

determinagbes estabelecem-se no ponto 8.1 do relatério de ordenamento do Plano

Detalhado.

o

uso principal destasedificacbes é o residencial, admitindo-se como compativeis o uso

comercial, agricola e turistico, devendo este ultimo ser regulado pela entidade competente.

Em todos os casos anteriores, o uso residencial devemanter-se como predominante.
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Artigo 162 Indicadores e Parametros Urbanisticos

Recomenda-se respeitar as determinacdes de aplicacdo, a cada um dos modelos
tipoldgicos de construcdo de que se trate, assinalados no ponto 9.1 do relatério de
ordenamento do PDCC. Caso contrario, as casas deverdao cumprir com as determinacoes
no que diz respeto a distribuicdo em termos de evacuag¢do em caso de emergéncia,
estabelecidas no ponto 9.3 do relatdrio de ordenamento do presente documento.

Nesta categoria permite-se a conversdo das tipologias T1 a T2 ou T3 e a T2 a T3,definidas
no ponto 1 do artigo 399.

Estas edificacbes com carater de autoconstrucdo deverdo respeitar, em todo o caso, as
determinacbes estabelecidas no artigo 412 do PDMSCF para o aglomerado rural,
exceptuando que a altura maxima das edificacdes se estabelece em 1 andar = 4 m pelo
PDCC.

O numero maximo de edificacdes permitidas estd definido, de acordo com as areas
dispostas na Planta Legal, no Quadro dos Parametros Urbanisticos.

Permite-se o encerramento parcial da parcela, de forma a que permita a libre passagem
de pebes numa evacuagdo em caso de emergéncia. O encerramento devera ser executado
com os materiais descritos no ponto 5 do artigo 399.

Nestas edificacGes permitir-se-a a producdo de dguas quentes através de coletores solares
e a instalacdo de painéis fotovoltaicos nas coberturas dos edificios para a producdo de
energia elétrica.

As construcbes deverdo contar com um espaco sanitdrio com um sistema de
autodepuracdo de dguas residuais para a sua posterior descarga ao subsolo.

As construcdes deverdo cumprir com o estabelecido no artigo 392 relativamente as

condigOes de integracao.

SUB-SECCAO V CATEGORIA DE EQUIPAMENTOS

Artigo 172 Descrigao

As dreas incluidas na categoria e equipamentos destinam-se a satisfacdo das necessidades

sociais dos cidaddos. Estdo reservadas para equipamentos sociais as parcelas identificadas

como tal e delimitadas na Planta de Sintese.

1.

Artigo 182 Indicadores e Parametros Urbanisticos

O indice de implanta¢do bruto maximo é de 0,4 (zero virgula quatro).

As edificagGes ndo poderdao superar a altura de 7 metros e, como maximo, poderao ter
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dois andares.

3. As construgdes deverdo cumprir com o estipulado no Art.2 392, também no que refere as
condicOes de integracao.

4. As zonas de protecdo dos recintos escolares e sanitdrios deverdo obedecer ao

estabelecido no Art.2 262 do PDMSCF.

SUB-SECCAO VI CATEGORIA DE ESPACOS LIVRES
Artigo 192 Descrigao

No aglomerado rural, existem trés tipos de espacos livres publicos: o espaco livre natural, os
jardins publicos de cada bairro e os espacos livres de protecdo, cuja localizagdo esta incluida no

plano correspondente a Planta de Sintese.
Artigo 202 Indicadores e Parametros Urbanisticos

1. Osjardins publicos dos bairros deverao estar pavimentados e conter zonas ajardinadas. Os
materiais de construcdo e de mobilidrio a utilizar nestes espagos deverao ser escolhidos
atendendo a respetiva integracdo paisagistica no espaco do Parque Natural do Fogo. O
indice de implantagao bruto maximo é de 0,05.

2. A zona de irradiacdo dos jardins ndo pode ultrapassar os 500m, tal como estabelece o
PDMSCF. Esta determinagdo assenta na possivel necessidade de evacuagao da populagdo
numa situa¢do de emergéncia.

3. O espago livre natural conservard as escoadas existentes, devendo proceder-se a
integracdo dos restos das construcGes que colapsaram na erupcao de 2014-2015, de
acordo com o estabelecido no Art. 2 442. E possivel criar caminhos pedestres nessas zonas,
sem desvirtuar de forma nenhuma a qualidade geoldgica dos solos.

4. 0 espaco livre de prote¢ao, delimitado nas laterais da estrada nacional, constitui parte da
serviddo de protecdo da estrada, o que esta definido na Legislacdo.

5. Com excepgdo dos jardins publicos de bairro, ndo sdo permitidos edificios novos no
espaco livre natural nem no espaco livre de protecc¢do, salvo os existentes. Neste Ultimo
caso, poderao ser reformados sem que isso suponha um aumento da edificacado.

6. A vegetacdo dos espacos livres publicos sera plantada respeitando as recomendagoes do
Plano de Gestdo do Parque Natural do Fogo. Sera permitida a implantacdo de elementos

de sombra com placas fotovoltaicas para uso coletivo.
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CAPITULO Il AREAS NAO EDIFICAVEIS
SECCAO | AGRO-SILVO-PASTORIL
Artigo 212 Disposicoes gerais

Fazem parte da classe agro-silvo-pastoril, os solos cujas caracteristicas pedoldgicas ndo
sdo préprias para o uso agricola exclusivo, mas que demonstram potencialidades
suficientes para dar continuidade as praticas agropecuarias como atividades dominantes.
Nesta classe é expressamente proibido construir e instalar industrias, servigos/tercidrios,
recreio urbano, comércio e extracdo mineira, zonas habitacionais, equipamentos sociais,
turismo e recreio rural. Esta determina¢do ndo afeta as construgGes existentes a data da
elaboracdo do presente documento, em outubro de 2017, conforme a Planta de Situagao
Existente. Neste caso, poderdo ser objeto de reforma, sempre que a superficie edificada
se mantenha a mesma.

As infraestruturas técnicas sdo compativeis, desde que, pelas suas caracteristicas, estejam
vinculadas a funcdo agricola.

O indice de implanta¢do bruto maximo é de 0,1 (zero virgula um).

SECCAO Il VERDE AGRICOLA EXCLUSIVO
Artigo 222 Disposicoes

O espaco agricola exclusivo, delimitado na Planta de Ordenamento, tem como uso
dominante o desenvolvimento de atividades agricolas.

A area agricola exclusiva é unicamente compativel com o uso florestal.

As construgOes compativeis com esta categoria sdao exclusivamente de apoio a pratica da
agricultura. Esta determinacdo ndo afeta as construcgdes existentes, espacializadas na
Planta de Situa¢do Existente a data da elaboragdo do levantamento que serviu de base
para a elaboracdo do presente documento, em outubro de 2017.

Todas as construcdes deverdo obedecer ao estipulado no Art.2 392 no que se refere as
condicdes de integracao.

O indice de implanta¢do bruto maximo é de 0,1 (zero virgula um).

SECCAO |1l VERDE DE PROTECAO E DE ENQUADRAMENTO
Artigo 232 DisposicOes gerais

A zona verde de protecdo e enquadramento tem como uso principal a protecdo
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Estas dreas sdo incompativeis com os seguintes usos: equipamentos sociais, habitacionais,
industriais, tercidrios, turisticos, de recreio urbano, comerciais, e de extracdo mineira.
Excluem-se desta determinacdo as construcdes existentes que ja se destinavam a
residéncia aquando da recolha de dados para a elaboracdo do presente documento, em
outubro de 2017, conforme a Planta de Situacdo Existente, bem como as construgdes que
foram destruidas pelas escoadas de lava de 2014-2015. Em ambos os casos, deverdo ser
objeto de reforma para se integrarem paisagisticamente no seu entorno, em
cumprimento do Art.2 399 as constru¢Oes destinadas a residéncia, e do Art.2 449 as
arrasadas pelas lavas. Serd permitida a implantacao de elementos de sombra com placas

fotovoltaicas para uso coletivo.

CAPITULO IV ESPACOS CANAIS DE EQUIPAMENTOS
SECCAO | ESPACO RODOVIARIO
Artigo 242 DisposicOes gerais

As infraestruturas rodovidrias sdo constituidas pelo conjunto de rodovias nacionais e
municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade no territério, bem como pelas
vias urbanas.

As infraestruturas rodovidrias integram as seguintes categorias, de acordo com a func¢do e

caracteristicas das vias que as constituem: o sistema primdrio e os caminhos locais.

SUB-SECGAO Il CATEGORIA DE ESTRADA NACIONAL DE CLASSIFICAGAO RURAL

1.

Artigo 252 Descri¢ao

Consideram-se Estradas Rurais, todas as vias de comunicacdo que estabelecem ligacao
entre estradas nacionais ou povoac¢bes e os aglomerados populacionais com atividades
rurais de interesse supramunicipal.

Se recomienda que, por parte de la administracion competente, se incluya como carretera

rural (ER-FG-01) la via trazada en la Planta Legal.
Artigo 262 Indicadores e Parametros Urbanisticos

A drea de serviddo é composta por faixas externas a faixa de rodagem e adjacentes a
estas, com 20 m de largura para cada lado do eixo da estrada. Nos espacos de servidao da

estrada é proibido construir. Excluem-se desta determinacdo as construgdes existentes
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aquando da recolha de dados para a elaboracdo do presente documento, em outubro de
2017, conforme a Planta de Situagdo Existente.

2. No espaco de protecdo da estrada nacional, todas as construcdes existentes deverdo
obedecer ao estipulado no Art.2 39, no que se refere as condices de integracao.

3. Recomenda-se que o material usado para a pavimentacdo da estrada nacional seja o

empedrado.

SUB-SECCAO 11l CATEGORIA DE REDE VIARIA LOCAL E CAMINHOS LOCAIS
Artigo 272 Descrig¢ao

Incluem-se nesta classe as vias de comunica¢do tragcadas no ambito do presente Plano

Detalhado, exceto a de caracter nacional e os caminhos ja existentes.
Artigo 282 Indicadores e Parametros Urbanisticos

1. As estradas e caminhos que se encontram dentro da area edificavel deverdo ser
pavimentadas com empedrado. As vias que se situem em zona nao edificavel poderdo ser
ou ndo pavimentadas.

2. Alargura da calgada das estradas de cardacter local serd de 6m e a dos caminhos de 4m. As
vias de caracter local deverdao guardar 1m de cada lado para uso dos pedes, com ou sem

passeio.
SECCAO Il EQUIPAMENTO TECNICO

SUB-SECCAO | CATEGORIA DE ESPACO DE INFRAESTRUTURAS
Artigo 292 Descri¢cdao operacional

1. Inserem-se nesta categoria as infraestruturas destinadas ao tratamento de d&guas
residuais, armazenamento e tratamento de 4guas potaveis e as destinadas a central
elétrica fotovoltaica.

2. Alocalizagdo destas infraestruturas na Planta de Sintese tem caracter vinculativo.
Artigo 302 Indicadores e parametros urbanisticos

1. O indice de implantacdo bruto maximo é definido de acordo com as areas dispostas na
Planta Legal, no Quadro dos Parametros Urbanisticos.

2. Nas areas ao redor das infraestruturas técnicas ndo devem existir quaisquer obstaculos
volumosos, naturais ou edificados que produzam o ensombramento desses recintos. O

raio da area de protecdo da ETAR é de 50m (cinquenta metros).
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TITULO IIl CONCEITO DE ESPACO

CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 312 Modelo de Ocupacao

1. A ocupacdo do solo destinado a albergar edificagdes de nova implantagdo, assim como as
edificacBes ja existentes, determina-se através das areas definidas na Planta Legal.

2. As edificacbes de nova implantacdo com um uso residencial dominante ndo poderdo
superar o numero maximo de 52 construc¢bes, admitidas em funcdo da capacidade de
carga maxima pelo Plano Detalhado e da capacidade para cada uma das areas dispostas
na Planta Legal e no Quadro dos Parametros Urbanisticos.

3. A Planta Legal e o Quadro dos Parametros Urbanisticos define a localizacdo e os
parametros urbanisticos a observar nas operag¢des urbanisticas a desenvolver em cada
uma das areas de terreno.

4. As dreas delimitadas na Planta Legal determinam a area fisica onde é possivel proceder a
implantacdo de edificacdes, de acordo com o quadro de parametros urbanisticos que se

estabelecem no ponto 8.1 do relatério de ordenamento do Plano Detalhado.

TITULO IV URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 322 Implementacao do Plano

A transformacdo e ocupacdo do solo feita através do processo de urbanizacdo e de edificacdo
tem de ser desenvolvida em conformidade com o regime juridico da urbanizacdo e edificacao,
sendo admissivel a realizagdo de operagdes urbanisticas para cada parcela, individualmente ou

em conjunto de parcelas, inserida na drea de intervencdo do Plano.
Artigo 332 Usos e atividades

1. Na area de intervencdo do Plano sdo admitidas atividades, fun¢Oes e instalacbes que se
destinem ao uso predominante habitacional, compativel com o uso turistico, comercial,
equipamentos, servicos publicos ou privados, podendo excecionalmente, ser permitido
outro tipo de ocupacdo desde que compativel com o uso dominante, designadamente
com a fungao habitacional, mediante aprovacdo prévia das entidades competentes que
tutelem o sector, entre as quais a CdAmara Municipal de Santa Catarina do Fogo.

2. Alocalizacdo de qualquer uma das atividades mencionadas seguird, obrigatoriamente, os

parametros da Planta Legal e o Quadro dos Parametros Urbanisticos em conjunto com as
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Artigo 342 Implantagao e alinhamentos

As construcdes, reconstrucdes, ampliacdes e alteracdes de edifica¢des, situadas na area
do Plano, deverdo estar em conformidade com as determinagdes aplicaveis segundo se
trate de edificacdo existente ou de nova construcao.

As novas construcgdes previstas pelo Plano para os espacos livres de dominio privado tem
de respeitar rigorosamente os alinhamentos previstos na Planta Legal e no Quadro dos

Parametros Urbanisticos.
Artigo 352 Enquadramento paisagistico

Todas as areas de enquadramento paisagistico, de paisagem natural e/ou de atividade
rural que envolvam o tecido urbano e estejam inseridas no limite da area do Plano, sdo
obrigatoriamente preservadas, quer estejam ou ndo tratadas, salvaguardando sempre as
relacdes panoramicas com interesse.

Todos os elementos construidos, designadamente: muros, tanques e pequenas
construgbes rurais, que apresentem valor construtivo e/ou paisagistico sdo

obrigatoriamente preservados.

Artigo 362 Mobiliario urbano

A sele¢do de mobilidrio urbano a implementar na area do Plano devera ser realizada no ambito

dos projetos das obras de urbanizac¢do, segundo solu¢Ges que garantam uma coeréncia na area

de intervencdo, a sua homogeneidade e a salvaguarda de um ambiente de qualidade

acrescida, tendo em conta o conceito de aglomerado urbano inserido num ambiente de

parque natural.

Artigo 372 Recolha de residuos sélidos urbanos

Os contentores coletivos para a recolha de residuos dispdem de locais préprios na via publica,

e devem ser esteticamente tratados e integrados no meio.

Artigo 382 Mobilidade

Na drea de intervencdo do Plano vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a

acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos dispostos no Decreto —
Lei n.2 20/2011, de 28 de fevereiro.
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CAPITULO Il EDIFICACAO
SECCAO | DISPOSICOES GERAIS
Artigo 392 Parametros arquitetdnicos

1. O presente Plano estabelece trés classes de tipologias em funcdo da superficie construida

da habitagao:

a. Tipologia T1: tem una superficie construida de 85,70 m”.
b. Tipologia T2: tem una superficie construida de 120 m?.

c. Tipologia T3: tem una superficie construida de 138,25 m.

2. As construcdes novas que se venham a realizar na drea de intervencao do Plano tém de se

adequar rigorosamente as seguintes condicionantes:

a. O numero de pisos deve ser obrigatoriamente enquadrado de acordo com a altura
de fachada permitida para o local, em consonancia com a Planta Legal e Quadro
dos Parametros Urbanisticos.

b. Todas as parcelas devem possuir cisterna, sistema de recolha de dguas pluviais nos
telhados/coberturas e devem estar conectadas as redes de saneamento,
abastecimento e a rede elétrica.

c. Também, deverdo obedecer as restantes determinagdes regulamentadas para as
construcdes de nova implantacdo especificadas no artigo 142 do presente

documento para as de grau 1, e as reguladas no artigo 162 para as de grau 2.

3. As novas construgdes, previstas no Plano para os espacos livres de dominio privado, tém
de cumprir rigorosamente os indicadores urbanisticos previstos na Planta Legal e no
Quadro dos Parametros Urbanisticos.

4. As edificacbes de nova construcdo deverdo utilizar, exclusivamente, em todos os

parametros exteriores, qualquer um dos seguintes materiais e acabados:

a. Acabado em pedra vulcanica basaltica a vista, muros de alvenaria ou revestimento.

b. Revestimentos de “jorra” wvulcanica projetada sobre parametros verticais,
impregnados de materiais aderentes, como, por exemplo, a argamassa e o cimento
cola; também podera usar-se para cobrir lajes horizontais.

c. Acabados continuos de argamassa, pintados ou com coloragdo na massa, conforme
a secdo “Carta Cromatica Proposta” do Relatorio de Ordenamento.

d. Revestimentos, paramentos e pavimentos de concreto aparente, com coloracdo na

massa, conforme a secdo “Carta Cromatica Proposta” do Relatorio de
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Ordenamento.

e. Carpintarias de madeira de aspeto natural, ou pintadas de acordo a secdo “Carta
Cromatica Proposta” do Relatorio de Ordenamento.

f.  Vidro sem coloragdo, com ou sem acabado espelhado.

g. Qualquer outro material, a excec¢do do vidro, que ndo constando da lista anterior,
apresente uma coloracdo superficial, de acordo a se¢do “Carta Cromadtica

Proposta” do Relatorio de Ordenamento.

5. As construgdes existentes deverdao adaptar-se ao estabelecido no nimero anterior.

6. Tanto as construgGes de nova implantagdo como as ja existentes, poderdo introduzir, em
garagens, patios e marquises, estruturas leves que ndo impliquem o fechamento vertical,
fabricadas exclusivamente com materiais vegetais de aspeto natural, como madeiras e

canas.
Artigo 402 Volumetria

As reconstrugdes, ampliacdes ou alteracdes de edificios situados na area de intervencdo do

Plano tém de respeitar o disposto na Planta Legal e no Quadro dos Parametros Urbanisticos.
Artigo 412 Estabilidade Estrutural

1. Em todas as novas edificacOes, reconstrucdes, ampliacdes e alteracGes de edificios
situados na drea de intervencdo do Plano é necessario ponderar a solucdao estrutural a
adotar, considerando a solug¢do arquitetdnica e o conjunto em que se insere, ndo pondo
nunca em causa os valores humano e o patrimonial.

2. As construgbes existentes no ambito do plano deverdo ser objeto de uma avaliacdo
técnica por parte da camara municipal, certificada pelo LEC (Laboratério de Engenharia
Civil), com o fim de comprovar que a edificacdo cumpre, no minimo, os critérios de
seguranca.

3. Dispor do certificado de seguranga citado no numero anterior serd um requisito
indispensavel para a obtencdo da licenca para proceder a reconstru¢dao, ampliacdo ou
alteracdo da edificagdo.

4. Para as novas construgdes, bem como, para as futuras ampliagdes das construgées
existentes é obrigatdria a realizacdo de estudo geotécnico do local da construcdo, com o
desenvolvimento adequado a dimensdo do empreendimento e consubstanciado na

emissdo de relatério de caracterizagdo das condi¢Ges de fundacdo.
Artigo 422 Estudo Cromatico

1. No ponto 9.5 do relatério de ordenamento deste documento, estabelece-se uma paleta
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de cores a qual devem ajustar-se tanto a fachada, como as carpintarias exteriores das

edificagoes.
TiITULO V EXECUCAO DO PLANO

Artigo 432 Modelo de execugao

1. O Municipio garantird a promoc¢ao da execucdo coordenada e programada do Plano, em
conformidade com os parametros constantes do programa de execucdo das acgles
delineadas e o plano de financiamento, e em colaboracdo com as entidades publicas
legalmente envolvidas e privadas interessadas, sem prejuizo do exercicio dos poderes de
autoridade previstos na Lei e nas disposi¢cOes constantes do presente Regulamento.

2. A execugdo do Plano implicard para os ocupantes do territorio de Cha das Caldeiras o
compromisso de concretizagdo e acomodagcdo das respetivas pretensGes as metas e

prioridades estabelecidas.

TITULO VI REALOJAMENTO E EDIFICAGOES
AFECTADAS PELA LAVA

Artigo 442 DisposicOes gerais

1. As edificagdes danificadas pelas escoadas lavicas da erupc¢ao de 2014-2015, deverdo
demonstrar ter condi¢des de habitabilidade e de seguranca para poderem continuar com
o uso residencial, ratificada pela avaliagdo tecnica mencionada no artigo 412 do presente
regulamento. Caso ndo cumpram com essas condi¢des, os moradores serdo, sempre que
possivel, realojados, nos termos estabelecidos pelo Governo, no espaco residencial de
nova implantagao.

2. Nos terrenos com edificagcOes afetadas pelas lavas e que a avaliacao técnica, descrita no
artigo 4192, tenha especificado que n3do podem ser utilizadas por questdes de
habitabilidade e integridade estrutural, sera necessdrio levar a cabo alguma das seguintes

medidas de correcgao:

a. Demolicdo, recolha e retirada dos escombros do que ficou das edificacbes
destruidas pelas lavas.

b. Naturalizacdo dos escombros e/ou restos de edificacdes, procedendo ao seu aterro
com rochas e fragmentos piroclasticos.

c. Reutilizagdo e integracao das escavagBes, como novas cisternas, espagos livres ou
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para fins de integracdo em roteiros turistico de ndo permanéncia.

3. lgualmente, na Planta de Ac¢do, ha 3 edificagcdes que, quer rednam quer ndo as condi¢des
de habitabilidade, deverdo ser demolidas, como consequéncia do ordenamento previsto
neste Plano. Os moradores destas edificacbes serdo realojados nas edificacGes

residenciais de nova implantacdo determinadas para o efeito.

TiTULO VII DISPOSICAO ADICIONAL

Artigo 452 Medidas de protecao e seguranga

1. Dever-se-do elaborar medidas de protecao civil que acompanharao o desenvolvimento e a
execucdo do Plano, para facultar a populacdo um operativo de atuacdo face a uma
possivel situacdo de emergéncia.

2. Estas medidas podem ser desde medidas preventivas de autoprotecdo até ao
desenvolvimento de planos de emergéncia territoriais a escala local, que permitam que
todos os agentes implicados (inclusive, a popula¢do local) desenvolvam o conhecimento
do risco, fagam a gestdo e disponham de forma organizada dos meios e recursos locais

(municipais e insulares), para coordenar uma alerta atempada e os operativos de atuacgado.

TiITULO VIII DISPOSICOES FINAIS

Artigo 462 Sangoes

1. As sangbes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposicdes contidas no presente

Regulamento sdo as previstas na legislacdo em vigor, aplicaveis a cada situacao.

2. A Camara Municipal pode, para além das penalidades previstas na Lei, determinar a

reposicao da situagdo anterior a pratica da infragdo.
Artigo 472 Fiscalizagao

Estdo sujeitos a fiscalizacdo todos os atos previstos no presente Regulamento nos termos da

legislacdo aplicavel.
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Artigo 482 Remissoes

No presente Regulamento, as remissdes feitas para diplomas ou disposicdes legais especificas
sdo de natureza formal, pelo que, em caso de alteracgdo legislativa superveniente, consideram-

se feitas para os novos diplomas ou disposices legais respetivas.
Artigo 492 Omissoes
Qualquer lacuna do presente regulamento é suprida pela legislacdo em vigor.
Artigo 502 Entrada em vigor
1. O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal devera publicar o
presente Regulamento, o quadro de parametros urbanisticos que se estabelecem na sec¢do do
Relatorio de Ordenamento (Parametros Urbanisticos do Plano Detalhado), e as plantas legais e
de condicionantes, mediante a afixacdo de editais nos lugares habituais, e disponibilizando,
também, estes documentos ao publico através de redes de comunicagdo, em particular a

Internet.

Apds a entrada em vigor do presente Plano Detalhado, entendem-se como revogadas as
medidas urgentes acordadas pela Portaria n? 22/2017, que ratifica as Medidas Preventivas
para a elaboracdo do Plano Detalhado de Cha das Caldeiras, publicada no Boletim Oficial, |

Série, N235 de 21 de Junho.
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